Aus Sanierung wird Wertsteigerung

SERIELLE SANIERUNG

Warum immer mehr auf serielle Sanierung setzen

44 Jahre 1.500+ realisierte Planung ?
Erfahrung Projekte und Ausfiihrung SCHLOSSER®



SERIELLE SANIERUNG

SCHLOSSER®

Bestandsgebaude schneller und wirtschaftlicher modernisieren

Viele Bestandsgebaude stehen heute vor
denselben Herausforderungen: stei-
gende Energiekosten, steigende An-
forderungen an die Energieeffizienz und
ein wachsender Bedarf an zusatzlichem
Wohn- und Nutzraum. Gleichzeitig fehlt
oft die Zeit fur langwierige Sanierungs-

konzepte und komplexe Entscheidungs-
prozesse.

Die serielle Sanierung bietet eine Mdg-
lichkeit, Bestandsgebaude schneller,
planbarer und wirtschaftlicher zu mo-
dernisieren. Durch digitale Planung und
vorgefertigte Fassaden- und Dachele-
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mente kann die Bauzeit vor Ort erheblich
reduziert werden.

Doch eignet sich jedes Gebaude dafiir?
Dieser Leitfaden hilft lhnen dabei, das
Potenzial |hres Gebdudes besser einzu-
schatzen.

Was ist eine serielle
Sanierung?

Bei einer seriellen Sanierung wird das
Gebaude digital erfasst und als 3D-
Modell geplant. Fassaden- und Dach-
elemente werden anschlieffend im
Werk passgenau vorgefertigt und vor
Ort montiert.

Durch den hohen Vorfertigungsgrad
verkirzen sich Bauzeiten, Ablaufe
werden planbarer und die Belastun-
gen flir Bewohner und Nutzer deutlich
reduziert. So lassen sich Bestandsge-
baude schneller und wirtschaftlicher
energetisch modernisieren.
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Welche Gebadude
eignen sich fur eine
serielle Sanierung?

Besonders geeignet sind Gebaude
mit einer einfachen, wiederkehrenden
Struktur. Dazu zahlen vor allem Mehr-
familienhauser, Wohnanlagen oder
Quartiere aus den 1950er bis 1980er
Jahren mit dhnlichen Grundrissen
und Fassaden. Je starker sich Bauteile
wiederholen, desto wirtschaftlicher
konnen Planung, Vorfertigung und
Montage erfolgen. Dadurch lassen sich
Sanierungsmafinahmen schneller und

effizienter umsetzen.

Serielle Sanierung im
Gewerbebau

Serielle Sanierung ist nicht auf Wohn-
gebaude beschrankt. Auch Buirogebau-
de, Verwaltungsgebaude, Schulen oder
Gewerbeimmobilien kdnnen von dem
Verfahren profitieren. Besonders inte-
ressant ist die kurze Montagezeit vor
Ort, da der laufende Betrieb haufig nur

gering beeintrachtigt wird. Gleichzeitig

konnen energetische Modernisierung,
Werterhalt und mogliche Erweiterun-
gen des Gebaudes in einem Gesamt-
konzept betrachtet werden.
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REChenbEiSpiEI Betrachten wir ein typisches Mehrfamilienhaus:
aus der Praxis

1 8 WOhﬂEinheiten Fir dieses Beispiel ergeben

Das folgende Rechenbeispiel zeigt, wie sich forderfahige Kosten von
sich die Forderhohe bei einer klassi- L3nge 48 m / Breite 11 m insgesamt

schen und einer seriellen Sanierung 3 Geschosse

unterscheiden kann und welchen Ein- Sanierungsziel: KfW 55 2,70 Mio. €

fluss dies auf die Wirtschaftlichkeit des (18 WE x 150.000,- €)
Projekts hat.

Rechnet sich eine
serielle Sanierung?

KLASSISCHE SERIELLE
Viele Eigentimer stellen sich zunachst
die Frage, ob die serielle Sanierung trotz SANIERUNG SANIERUNG
. o . l
hoherer Investitionskosten wirtschaftlich Maximale Férderung (15%) Maximale Forderung (30%)

sinnvoll ist. Entscheidend ist dabei nicht
nur die Hohe der Investition, sondern 405_000 € 81 0_000 €
auch die verfligbaren Fordermittel.

Das folgende Beispiel zeigt, wie sich die
zusatzliche Forderung auf die Wirtschaft-
lichkeit eines Sanierungsprojekts auswir-

ken kann. DER ENTSCHEIDENDE UNTERSCHIED
Bei diesem Mehrfamilienhaus entstehen +405.000 €

durch die serielle Sanierung Mehrkos-

ten von rund 212.000 €. Gleichzeitig kon- zusatzliche Forderung gegeniiber der klassischen Sanierung.
nen zusatzliche Fordermittel von bis zu

405.000 € moglich sein.

Forderprogramm KfW-Effizienzhaus 55 - Alle Angaben vorbehaltlich aktueller Forderbedingungen, ohne Gewahr

MEHRKOSTEN SERIELLE SANIERUNG -212.000 €
- ; Das Ergebnis
ZUSATZLICHE FORDERUNG +405.000 €
VORTEIL IM BEISPIELPROJEKT +193.000 € \/ Erhohte Attraktivitat einer
umfassenden seriellen Moderni-

sierung

Eine Forderung kann die héhe-
ren Investitionskosten mehr als
ausgleichen.

anderweitig in das Projekt in-
vestiert werden.

/ Ein finanzieller Vorteil kann

Eigenkapitalbelastung kann
reduziert werden.
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Aufstockung mitdenken

Wer die Gebaudehiille modernisiert,
sollte das Potenzial des Gebaudes ganz-
heitlich betrachten. Viele Bestandsge-
baude bieten die Moglichkeit, im Zuge
der Sanierung zusatzlichen Wohn- oder
Nutzraum zu schaffen. So wird aus
einer notwendigen Sanierungsmafinah-

SERIELLE SANIERUNG

me gleichzeitig eine Investition in die
Zukunft der Immobilie.

Wird die Aufstockung bereits in der
frihen Planungsphase mitgedacht, kon-
nen Planung, Statik, Genehmigung und
Ausflhrung optimal aufeinander abge-
stimmt werden. Das schafft Synergien,

8 Griinde fiir eine Aufstockung
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reduziert Schnittstellen und kann die Wirt-
schaftlichkeit des Gesamtprojekts verbes-
sern. Neue Flachen schaffen zusatzliche
Ertrage und tragen dazu bei, einen Teil der
Investition zu refinanzieren.
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Ablauf einer seriellen Sanierung
1. Ersteignung priifen

2. Wirtschaftlichkeit und Férderung bewerten

3. Sanierungskonzept entwickeln
4. Bestand digital erfassen
5. Individuelle Planung der Fassadenelemente

6. Vorfertigung der Elemente im Werk

7. Montage vor Ort

8. Ubergabe und Inbetriebnahme
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Fazit

Die serielle Sanierung bietet eine
attraktive Moglichkeit, Bestandsge-
baude schneller, planbarer und wirt-
schaftlicher zu modernisieren. Durch
die Kombination aus digitaler Pla-
nung, industrieller Vorfertigung und
schneller Montage vor Ort lassen sich
Bauzeiten verkirzen und energetische
Ziele effizient erreichen.

Besonders grofies Potenzial entsteht,
wenn Sanierung und Aufstockung ge-
meinsam gedacht werden. So kann
nicht nur der Energieverbrauch ge-
senkt, sondern gleichzeitig zusatzli-
cher Wohn- oder Nutzraum geschaffen
werden. Neue Flachen, attraktive For-
dermdglichkeiten und eine langfristige
Wertsteigerung machen die serielle

www.schlosser-projekt.de

IHR NACHSTER SCHRITT

Sanierung zu einer interessanten
Losung fir Wohnungsunternehmen,
Investoren, Kommunen und Be-
standshalter.

Jedes Gebaude ist jedoch individuell. Ob
und in welchem Umfang sich eine seri-
elle Sanierung oder Aufstockung lohnt,
hangt von der Gebaudestruktur, den
technischen Voraussetzungen und den
wirtschaftlichen Zielen ab. Eine frih-
zeitige Potenzialanalyse schafft hier die
notwendige Entscheidungsgrundlage.

Unser Tipp:

Prifen Sie nicht nur den Sanierungsbe-
darf lhres Gebaudes, sondern auch die
Chancen, die darin stecken. Oft liegt das
grofite Potenzial bereits im Bestand.
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Kostenlose
Potenzialanalyse

Sie mochten wissen, ob |hr
Gebaude fir eine serielle Sanie-
rung geeignet ist?

Vereinbaren Sie jetzt lhre un-
verbindliche Erstberatung mit
den Experten von SCHLOSSER.

Jetzt Kontakt aufnehmen
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